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MODIFICHE NAPR 
 
Oss. : in grassetto risp. barrato sono evidenziate le modifiche proposte 
 in rosso corsivo figurano osservazioni esplicative complementari  

 
 
 
 I.    NORME  INTRODUTTIVE 
 
 
 
 
Aggiunta di una lit. d) che fa riferimento a tutti gli atti del PP-RL (grafici e altri). 
 
  
 
 
1. 
 

a) 

 
 
I l  PR si compone :  
 
di  rappresentazioni graf iche 

 Art.  3 
 
Componenti  

 
 

 

- 
- 
 

piano del paesaggio in scala 1:1000 /  1:5000 
piano del le zone edif icabi l i  e degl i  edif ic i  e del le attrez-
zature d' interesse pubbl ico in scala 1:1000 

  

 - 
 
- 
- 
- 

piano part icolareggiato del la zona del Centro Comune -  
in scala 1:500 
piano del t raf f ico in scala 1:1000 
piano dei gradi di  sensibi l i tà in scala 1:1000 
piano del le inf rastrutture tecnologiche (acquedotto -  
canal izzazioni)  in scala 1:1000 

  

 
b) 

 
c) 

 
 

d) 

delle norme di at tuazione 
 
del rapporto di pianif icazione e del programma di real izza-
zione del le opere pubbl iche 
 
degl i  at t i  del  Piano part icolareggiato del la r iva l ago 
(PP-RL) 
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Precisazione al cpv. 1 del  riferimento alla zona “speciale” riva lago SL; per il PP si fa riferimento 
alle specifiche normative (NAPP-RL). 
 
 
 
1.  
 
 
1.1 

 
 
Distanza dal le strade pubbl iche e pr ivate aperte al 
pubbl ico transito 
 
La distanza minima dal le costruzioni pr incipal i  ed accesso-
r ie verso strade e piazze è regolamentata dal le l inee di 
edif icazione quando sono i l lustrate sul piano del le zone, 
sul piano part icolareggiato del Centro Comune, sul piano 
degl i  AEP, sul piano del t raf f ico. 
 
Nel la zona del Centro Comune e nel la zona speciale r iva 
lago, per gl i  edif ic i  di  cui è d'obbl igo conservare l ' impianto 
planimetr ico in caso di r icostruzione, valgono di regola gl i  
al l ineamenti  esistent i  dove non indicat i  al t r imenti.  
 
In tut t i  gl i  al t r i  casi dove non r isultano indicate tal i  l inee, 
devono essere r ispettate le seguent i  distanze minime: 

 Art.  6 
 
Distanze  

 -  
 
-  

m l   4,00 
 
ml   3,00 

dal c igl io del le strade pubbl iche o aperte al 
pubbl ico (strade di PR) 
da tutte le altre strade o percors i pedonal i .  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Precisazione riferimenti con esclusione dell’applicabilità di queste prescrizioni al PP-RL e  alla 
zona “speciale” riva lago SL. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Ad eccezione del la zona del Centro Comune ,  del  
comparto r iva lago soggetto a PP  e del la zona speciale 
r iva lago, l 'occupazione del fondo, inc luse le costruzioni 
sotterranee, può raggiungere al massimo i l  70% del la 
superf ic ie del mappale. 

 Art.  8 
 
Costruzioni 
sotterranee  
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 II.    NORME  EDIFICATORIE GENERALI 
 
 
 
 
Modifica al cpv. 1 grazie a cui  si esclude l’applicabilità di questo articolo al comprensorio del 
PP-RL, che codifica a sua volta specifiche misure promozionali per il settore turistico-
alberghiero; inoltre stralcio al cpv. 2.1 del riferimento generico alla “zona riva lago”, in modo che 
le facilitazioni di questo articolo su applichino anche alla “zona speciale riva lago SL”, zona nella 
quale sono ammessi contenuti turistico-alberghieri. 
 
 
 
 
1.  
 
 
 

 
 
Pr incipio 
 
Quali  inf rastrutture tur is t ico-alberghiere sono considerat i :  
-  alberghi o pensioni;  
-  appart .hotel;  part i  di  servizio e appartamenti  gest i t i  in   
 af f i t to.  
 
Ad eccezione del la zona residenziale part icolare, la 
real izzazione di inf rastrutture tur is t ico-alberghiere è am-
messa su tutto i l  comprensor io comunale. In quest i  casi 
non s i appl icano le prescr izioni relat ive al le percentual i  di  
SUL minime abitat ive o commercial i .  Le present i  
prescriz ioni  non si  appl icano ai  fondi entro i l  per imetro 
del PP-RL. 

 Art.  14 
 
Promozione  
di infrastrutture 
turistico-alberghiere  

 
 
2.  
 
2.1 
 
 

Parametr i  edif icator i  
 
Per queste costruzioni,  al  di  fuor i  dal la zona del Centro 
Comune e del la zona r iva lago dove sono val ide 
prescr izioni part icolar i ,  può essere concesso quale 
supplemento al l ' indice di s f ruttamento di zona un bonus 
del 20% esclusivamente f inal izzato ad intervent i  di qual i tà 
(spazi per congressi,  per att ivi tà sport ive, per 
r is trutturazioni o r isanamento dei servizi  accessor i ,  ecc.) .  
I l  Munic ipio può concedere deroghe sul le percentuali  di  
area verde minima. 

  

 
… omissis 
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 IV.    NORME  SETTORIALI  PER  LE  ZONE  EDIFICABI LI 
 
 
 
Inserimento ai cpv. 2 e 3 di uno specifico riferimento al PP-RL. 
 
 
 
1. 

 
 
I  piani per le zone edif icabi l i  s tabi l iscono le possibi l i tà di 
ut i l izzazione del terr i tor io e ne precisano i  vincol i  edif ica-
tor i .  

 Art.  32 
 
Finalità, 
componenti e 
azzonamento  

 
 
2. Le zone edif icabi l i  sono i l lustrate dai seguent i documenti  

graf ic i :  
  

 -  
 
-  
 
 
-  

piano del le zone edif icabi l i  generale per tut to i l  Comu-
ne in scala 1:1000; 
piano part icolareggiato con progetto urbanist ico per la 
zona del Centro Comune, in scala 1:500 con le prescr i-
zioni t ipologiche e dimensional i ;  
piano part icolareggiato del comparto r iva lago con 
piani in scala 1:1'000 e 1:500. 

  

 
 
3. I l  terr i tor io edif icabi le comunale è suddiviso nel le seguent i  

zone: 
 

  

 -  
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  
 
-  

zona del Centro Comune con piano part icolareggiato 
 
zona residenziale intensiva 
 
zona residenziale semi- intensiva 
 
zona residenziale part icolare 
 
zona speciale a r iva lago 
 
comparto r iva lago soggetto a piano 
part icolareggiato  

 CC 
 
RI7 
 
RSI5 
 
RP 
 
SL 
 
PP-RL 

 
 
4. Nel la zona del Centro Comune con piano part icolareggiato 

le quant i tà edif icator ie sono def ini te con una zonizzazione 
f is ica tramite le superf ic i  di  massimo ingombro e le 
altezze. 
Nel comparto r iva lago soggetto a PP le quant i tà 
edif icator ie sono def in i te t ramite indicazioni p lan o-
volumetr iche e al t re prescriz ioni  part icolar i .  
Nelle altre zone edif icabi l i  fa stato una zonizzazione di-
mensionale dove le quant i tà edif icator ie sono def ini te con 
l ' indice di s f ruttamento, la percentuale di area verde e le 
altezze. 
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Inserimento al cpv. 7 di una specifica menzione del PP-RL (formalmente si potrebbe anche 
semplicemente stralciare questo cpv. 7, ma con un cenno esplicito all’applicabilità del PP nel 
comparto adiacente di Riva Paradiso, rimane comunque nella normativa del CC un utile 
riferimento; si mantiene inoltre la struttura e numerazione dei capoversi). 
 
 
 
1. 

 
 
Compart i  edif icabi l i  

 Art.  33 
 
Zone del Centro 
Comune con piano 
particolareggiato  

 I l  comprensor io del Centro Comune è suddiviso in 9 com-
part i  edif icabi l i :  

  
CC 

 
-   comparto  A 
-   comparto  B 
 
-   comparto  C 
-   comparto  D 
 
-   comparto  E 
-   comparto  F 
 
-   comparto  G 
 

:  
:

 

V. G. Cattor i  -  V. S. Salvatore -  V. Geretta 
V. G. Cattor i  -  V. S. Salvatore -  V. Geretta -   
V. Guisan 
V. Guisan -  V. Geretta -  Riva Paradiso 
V. S. Pambio -  V. Zorzi (Orator io del la 
Geretta)  
V.  Zorzi -  V. Geretta -  V. al le Scuole 
V. S. Salvatore -  V. Geretta -  V. Bosia -  
V. al le Scuole 
V. Zorzi -  V. al le Scuole -  V. Bosia  
( funicolare S. Salvatore) 

 
 
… omissis 
 
 
7.  Riva Paradiso -  Lago 
  
 Fa stato i l  Piano part icolareggiato del la r iva lago  (PP-

RL). 
E' i l lustrata a t i tolo indicat ivo una s istemazione del la r iva 
del lago con un nuovo debarcadero, un porto tur is t ico, un 
anf i teatro per manifestazioni,  dei giardini e la partenza -  
arr ivo del la passeggiata r iva lago. 

 Per i l  t rat to di r iva lago che va dal debarcadero f ino al la pi-
sc ina comunale è previsto l 'a l lest imento di un piano part i-
colareggiato. 

 
 
… omissis 
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Stralcio al cpv. 1 del riferimento al piano particolareggiato nel frattempo allestito. 
 
 
 
1. 

 
 
La zona speciale a r iva lago r iguarda i l  comprensorio dei 
terreni del im itato dal la strada cantonale Riva Paradiso e 
dal lago di Lugano a part ire dal mappale nr.  263 f ino al 
mappale nr.  320. La r imanente zona è soggetta al l 'al lest i-
mento di un piano part icolareggiato. 

 Art.  37 
 
Zona speciale 
a riva lago 
SL 

 
… omissis 
 
 
 
 
 
 
Adeguamento dell’articolo al PP-RL proposto per approvazione. 
 
 
 
 
 
 
1. 

 
 
Gli interventi in questa zona sottostanno alle rego lamentazioni del 
relativo Piano particolareggiato (PP-RL). 
 
Nel piano del le zone è inser i to i l  comparto r iva lago da svi-
luppare con un piano part icolareggiato. 

 Art.  38 
 
Piano particola- 
reggiato 
comparto riva lago 
 
PP-RL 

 
2. Sul f ronte di r iva corr ispondente al la zona del Centro 

Comune sono da prevedere i  seguent i  contenut i :  
  

 -  
-  
-  
-  
-  

la s istemazione di un nuovo debarcadero 
un anf i teatro per manifestazioni tur is t iche  
un porto 
l ' integrazione e la partenza del la passeggiata r iva lago 
dei giardini 

  

 
3. Sul f ronte di r iva r imanente è da prevedere la s istemazio-

ne cont inua del la passeggiata r iva lago. 
  

 
4. A tutela del la fat t ibi l i tà del piano part icolareggiato sono 

ist i tui te le seguent i  disposizioni t ransitor ie: 
  

 -  
 
-  
 
 
-  

sono vietat i  gl i  intervent i  che rendono impossibi le,  più 
dif f icoltosa od onerosa l 'e laborazione del piano 
per quals iasi cambiamento del lo stato f is ico dei fondi è 
fat to l 'obbl igo di inoltrare al Munic ipio una domanda 
prel im inare 
sono ammessi unicamente lavor i di  manutenzione degl i  
edif ic i ,  del le attrezzature e del le inf rastrutture esistent i .  

  

 
 
 
agosto 2011 / settembre 2013 
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